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	PROJEKT BUDOWLANY 

(PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI)

MACIEJÓW, dz. nr 24, 205/1, OBRĘB MACIEJÓW, jedn. ewid. KLUCZBORK

	
	Głogówek, marzec  2017



CZEŚĆ OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI
sporządzona stosownie do §8.2  rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. z 2012r. poz. 462 z poźn. zm.).
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Dane Ewidencyjne

	1.1
	Przedsięwzięcie:   
	BUDYNEK MAGAZYNOWY Z CZĘŚCIĄ BADAWCZĄ I SOCJALNĄ


	1.2
	Lokalizacja:          
	MACIEJÓW, dz. nr 24, 205/1, OBRĘB MACIEJÓW, jedn. ewid. KLUCZBORK

	1.3
	Inwestor:          
	PRZEDSIĘBIORSTWO NASIENNE TORAF 
L.T.R, WĘGRZYNOWSCY Sp.j., 

ul. GRUNWALDZKA 24 b  46-203 KLUCZBORK
Oddział Maciejów,  Maciejów 34  46-211 Kujakowice Górne

	1.4
	Stadium:
	PROJEKT BUDOWLANY




Podstawa opracowania
1. Zlecenie inwestora

2. Wizja lokalna w terenie

3. Uzgodnienia technologiczne i materiałowe z Inwestorem

4. Aktualna mapa do celów projektowych 

5. Decyzja Burmistrza Kluczborka o warunkach zabudowy z dnia 9.02.2017r. 
6. Obowiązujące normy i normatywy dla budownictwa ogólnego  w tym:

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie   warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (DZ. U. z 2015r. poz. 1422)

· Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. z 2012r. poz. 462                   z późn. zm.)

· Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012r w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz. z 2012r., poz. 463)
Założenia programowe
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany budynku magazynowego z częścią badawczą                       i socjalną zlokalizowanego na terenie gospodarstwa nasiennego TORAF L.T.R, Węgrzynowscy Sp.j. Teren inwestycji obejmuje działkę geodezyjną nr 24 i 205/1, k.m. 1, obręb Maciejów. Projektowany budynek w całości związany będzie z prowadzoną na terenie gospodarstwa rolno - nasiennego działalnością. Magazyn przeznaczony będzie do przechowywania wytwarzanych, selekcjonowanych                   i konfekcjonowanych nasion roślinnych. W części badawczo – socjalnej zlokalizowane będą pomieszczenia higieniczno-sanitarne personelu oraz pomieszczenia dokonywania oceny laboratoryjnej materiału siewnego. Budynek w części magazynowej posiada jedną kondygnację  natomiast w  części socjalnej i badawczej dwie kondygnacje.

Planowana inwestycja zlokalizowana będzie w miejscu istniejącego budynku gospodarczego (stodoły) przeznaczonego do rozbiórki wg. oddzielnego wystąpienia. Konieczność realizacji nowego obiektu wynika ze  wzrostu  zapotrzebowania na powierzchnię magazynową oraz socjalną i badawczą związaną z obsługą prowadzonej działalności.  
Opracowanie dotyczy całości zabudowy wraz z zagospodarowaniem i utwardzeniem przyległego                      do budynku terenu zapewniającego dostęp do obiektu i obsługę techniczną.  Budynek zostanie podłączony do wewnętrznej instalacji energetycznej i ciepłowniczej. Woda dostarczana będzie przy udziale istniejącego przyłącza wodociągowego poddanego przebudowie w miejscu „wejścia” do budynku. Ścieki sanitarne odprowadzane będą do istniejącej przydomowej oczyszczalni ścieków.

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren zakładu jest całkowicie ogrodzony i zagospodarowany, ze zjazdem z drogi publicznej zlokalizowanym w południowej części nieruchomości, placami manewrowymi, chodnikami, oświetleniem zewnętrznym, miejscem na pojemniki gromadzenia odpadów stałych, trawnikami oraz wyznaczonymi                  w obrębie terenu utwardzonego miejscami postojowymi dla samochodów osobowych zatrudnionego personelu. W skład istniejącej zabudowy wchodzą:

1. stodoła przeznaczona do rozbiórki (budynek zlokalizowany w miejscu planowanego budynku)

2. budynek mieszkalny Inwestora (ustawiony szczytowo względem drogi publicznej)

3. budynki gospodarczo – magazynowe zlokalizowane w tylnej część działki.
Teren w miejscu inwestycji częściowo zabudowany jest budynkiem przeznaczonym do rozbiórki, oraz częściowo stanowi teren utwardzony, a częściowo stanowi teren porośnięty zielenią trawiastą.  

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Zagospodarowanie terenu związane z planowaną inwestycją to:

· projektowany obiekt kubaturowy – budynek magazynowy z częścią badawczą i socjalną;
· projektowane utwardzenie z kostki betonowej - plac przed wejściem do budynku o powierzchni. 310m2;

· opaska żwirowa wzdłuż ściany wschodniej.
Planowany budynek zlokalizowany będzie na działce geodezyjnej numer 24 oraz częściowo                            na przyległej geodezyjnej działce Inwestora o numerze 205/1. Budynek zaprojektowano na planie                     w kształcie zbliżonym do prostokąta o wymiarach ok. 18 (elewacja frontowa) x 17m. Obiekt przylegać będzie od strony północnej do istniejącego budynku magazynowego. Budynek przekryty jednospadowym dachem o kącie pochylenia połaci wynoszącym 2º.

Budynek przylegał będzie jednym bokiem do istniejącego budynku magazynowego. Ściana wschodnia zlokalizowana będzie równolegle do granicy wschodniej z zachowaniem odległości wynoszącej 2,0m. Sąsiednia działka od strony wschodniej– stanowi działkę drogową (droga niepubliczna transportu rolniczego) w zarządzie Gminy Kluczbork. Budynek zlokalizowany będzie z zachowaniem obowiązujących przepisów odległościowych m.in. w zakresie odległości od sąsiednich działek budowlanych (najmniejsza odległość budynku od granicy z sąsiednią działką budowlana wynosi 15,3m),   odległości określonych w art. 42 ustawy o drogach publicznych (odległość budynku od krawędzi jezdni drogi powiatowej  wynosi 29m i jest większa od wymaganej odległości minimalnej) oraz innych obiektów zlokalizowanych na terenie zakładu zgodnie z przepisami p.poż.  i sanitarnohigienicznymi. Przy planowaniu lokalizacji obiektu uwzględniono wyznaczoną w decyzji o warunkach zabudowy obowiązującą linię zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy.  
W ramach zagospodarowania terenu przewiduje się wykonanie opaski żwirowej od strony wschodniej oraz utwardzenie przyległego do budynku terenu zapewniającego dojście i obsługę techniczną. 
Projektowana infrastruktura techniczna
Budynek podłączony zostanie do wewnętrznej instalacji elektrycznej- istniejąca cześć zakładu zasilana jest w energię elektryczną  poprzez przyłącze niskiego napięcia. Woda dostarczana będzie przy udziale istniejącego przyłącza wodociągowego poddanego przebudowie w miejscu „wejścia” do budynku. Ciepło do celów grzewczych uzyskiwane będzie z instalacji c.o. zasilanej z lokalnej (zakładowej) kotłowni                z wysokosprawnym kotłem na ekogroszek. Ścieki sanitarne odprowadzane będą do istniejącej przydomowej oczyszczalni ścieków. Planowane wielkości zapotrzebowania na ww. media infrastruktury technicznej nie odbiegają od wielkości określonych w zawartych umowach z gestorami sieci. Wody atmosferyczne z powierzchni dachów oraz powierzchni utwardzonych – do gruntu w ramach terenów zielonych – na istniejących zasadach zgodnie z ustaleniami decyzji o WZ. 
Odpady komunalne gromadzone będą w kubłach ustawionych w wyznaczonym miejscu w obrębie istniejącego terenu utwardzonego (miejsce to oznaczono w cz. graficznej PZT – z zachowaniem przepisowych odległości od okien i drzwi budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz od granic działki). 
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI TERENU
	rodzaj powierzchni
	Powierzchnia m2
	udział procentowy

	Powierzchnia terenu 

Teren inwestycji składa się z działki geodezyjnej nr 24                  i 205/1 
	3958

	100%

	Zabudowa kubaturowa - istniejąca (budynki, wiaty) 
	1421
	36%

	Zabudowa projektowana 
	304
	7,7%

	Teren utwardzony - istniejący
(utwardzone nawierzchnie, dojścia i dojazdy, parkingi place manewrowe i składowe)
	602
	15,3%

	Teren utwardzony - projektowany
	310
	7,8%

	Teren biologicznie czynny
(teren zieleni ozdobnej, trawniki, teren w użytkowaniu rolniczym)
	1321
	33,2%


wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji  wynosi 0,076 i mieści się w przedziale od 0,06 do 0,09
4. ZGODNOŚĆ INWESTYCJI Z USTALENIAMI DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY  DANE INFORMUJĄCE O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ
Teren inwestycji tj dz. nr 24, 205/1 nie  jest objęty ochroną konserwatorską w rozumieniu ustawy                     z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków  i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2004r, poz. 1446). Inwestycja zgodna jest z ustaleniami decyzji Burmistrza miasta Kluczborka z dnia 9.02.2017                       o warunkach zabudowy. W projekcie uwzględniono wszystkie warunki podane w ww. decyzji w tym:

III.1

· Zachowano granice terenu inwestycyjnego pokrywające się z granicami terenu działki nr 24                      i 205/1;
· Zagospodarowanie terenu inwestycji: obiekty gospodarstwa rolnego – nasiennego, urządzenia towarzyszące, tereny komunikacyjne (dojścia, dojazdy, miejsca postojowe), tereny zieleni ogrodowej, obiekty małej architektury;
· Istniejący budynek stodoły przeznacza się do rozbiórki – wg oddzielnego wystąpienia;
· wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji  wynosi 0,076 i mieści się w przedziale od 0,06 do 0,09;

· Przeznaczenie funkcjonalne projektowanego obiektu: 

a) część magazynowa - do przechowywania wytwarzanych, selekcjonowanych i konfekcjonowanych nasion roślinnych;

b) część badawczo-socjalna - pomieszczenia dokonywania oceny laboratoryjnej materiału siewnego oraz pomieszczenia higieniczno-sanitarne personelu.

III.2

· Zachowano zgodnie z częścią graficzną decyzji o WZ obowiązującą linię zabudowy od strony południowej oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony wschodniej i zachodniej;
·  Zaprojektowano budynek z zachowaniem wymaganej formy i gabarytów: 

a. budynek o prostej, zwartej bryle, na planie prostokąta

b. liczba kondygnacji: budynek 1-kondygnacyjny w części magazynowej oraz 2-kondygnacyjny              w części socjalnej i badawczej,

c. wysokość zabudowy liczona od poziomu terenu do poziomu górnej krawędzi dachu (attyki):             w granicach 8m ± 20%, (z uwagi na spadek terenu budynek ma zmienną wysokość wynoszącą 7,3m – 8,15m),

d. geometria dachu: dach jednospadowy w kierunku wschodnim, kąt nachylenia połaci dachowej 2° - mieści się z określonym przedziale 1-3°
e. szerokość elewacji frontowej wynosi 18,0 i mieści się w określonym przedziale 18,0± 10% m.
· w elewacjach budynku zastosowano płytę warstwową 
· elewacje w stonowanym kolorze szarości oraz dach w kolorze szaro-czarnym nie prowadzą                  do nadmiernej ekspozycji obiektu w krajobrazie wiejskim wsi Maciejów.
5. DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 

Omawiana działka nie znajduje się w granicach terenu górniczego, a także nie jest objęta wpływem eksploatacji górniczej.
6. INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻENIACH DLA ŚRODOWISKA, HIGIENY                    I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW

W projektowanym obiekcie budowlanym jak również w jego otoczeniu nie występują zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników. W bezpośrednim sąsiedztwie nie występuje roślinność drzewiasta i krzewiasta, która mogłaby być usunięta lub zagrożona podczas robót budowlanych. Poziom posadowienia obiektu i odległość od istniejącego drzewostanu nie narusza również struktury korzeniowej.

Budynek ze względu na swoją funkcję i skalę nie będzie negatywnie oddziaływał na otaczające środowisko. Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko  zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U z 2016r., poz. 71) .
7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU
Określenie obszaru oddziaływania obiektu
Na podstawie przepisów prawnych tj. 

· Ustawa Prawo Budowlane  z dnia 07 lipca 1994r. (Dz. U z 2016, poz. 290);
· §12, 13, 271 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (DZ. U. z 2015r. poz. 1422);
· art. 43, ust 1,2 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115  z późn. zm);

stwierdzono, że obszar oddziaływania obiektu obejmuje wyłącznie część działek geodezyjnych bezpośrednio przeznaczonych pod projektowany zabudowę tj. dz. nr 24,205/1 do, których Inwestor posiada tytuł prawny.
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